MERCTUR S.A. Craiova
Nr. 273/02.03.2016

RAPORT ANUAL
AL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE AL MERCUR S.A.
CONFORM REGULAMENTULUI NR. 1/2006 AL C.N.V.M.
pentru exercitiul financiar 2015

Denumirea entitatii: MERCUR S.A.

Sediul social: Craiova, Calea Unirii nr. 14, cod postal 200419, judetul Dol;.

Numir inregistrare in Registrul Comerfului: J 16/91/1991.

C.U.1: 2297960.

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise de entitate: Sistemul alternativ de
tranzactionare ATS —AeRO Premium, simbol MRDO.

Capital social: 2.958.210 lei.

e Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de societatea comerciala :
nominative si dematerializate

ANALIZA ACTIVITATII SOCIETATII

MERCUR S.A. a desfasurat activitdti de comercializare méarfuri nealimentare prin
raioanele proprii, activitate de alimentatie publicd printr-o unitate restaurant §i activitate de
inchiriere spatii comerciale.

Activitatea societétii s-a derulat in cadrul a trei active imobiliare:

a) Centrul Comercial MERCUR, situat in Calea Unirii nr. 14, cu o suprafatd utila de
20.109 mp.

b) Spatii comerciale, situate in Calea Bucuresti, nr.40-44, la parterul blocurilor P3, P4
si P5, cu o suprafatd utila de 964 mp.

¢) Depozite, situate in str. Caracal nr. 105, cu o suprafata utila de 1994 mp.

Veniturile din exploatare s-au realizat in proportie de 95% din activitdgile derulate in
Centrul Comercial MERCUR. Incepand cu 01.09.2015 acest activ a fost inchis pentru reabilitare
si reconfigurare, ceea ce a influentat semnificativ rezultatele activitétii in anul 2015.

a) Activitatea de comercializare marfa in nume propriu

In primele opt luni ale anului au functionat in cadrul Centrului Comercial MERCUR trei
raioane in care s-au comercializat méarfuri nealimentare si restaurantul Mercur.

Obiectivul de baza urmarit a fost lichidarea stocurilor de marfi avand in vedere programul
de modernizare a locatiei. Actiunile subsecvente au constat in stoparea aproviziondrii incepand cu
luna martie si derularea unor actiuni de vanzari cu pret redus, mai ales pentru stocurile mai vechi
si cu migcare lentd.

In luna septembrie 2015 A.G.E.A. a hotarat infiintarea unui punct de lucru in Craiova, str.
Mihai Viteazul, bloc 5, parter unde a fost inchiriat un spatiu de circa 100 mp. pentru continuarea
activitdtii de comercializare a stocului nevalorificat pand la 01.09.2015.

Veniturile din comercializare marfa au fnsumat in anul 2015, 758.437 lei, cu un adaos
comercial realizat de 99.637 lei.

Stocul de marfa la 31.12.2015 a fost de 144.773 lei (preturi de vanzare cu améanuntul) si
respectiv 37.136 lei valoare realizabild neta.

b) Activitatea de Inchiriere spatii comerciale si publicitare.

Elementele distinctive ale activititii din anul 2015 au constat In:



e incetarea, la 01.09.2015, a contractelor de locatiune pentru spatiile din Centrul
Comercial Mercur ca o consecintd a Inceperii lucrarilor de constructii in
aceasta locatie.

e incetarea pentru o perioada de 3 luni a activitatii derulate pe 90% din suprafata
spatilor comerciale din Calea Bucuresti;

e derularea negocierilor cu potentialii chiriagi in noul concept al Centrului
Comercial MERCUR.

Veniturile din inchirieri au fost de 2.947.990 lei structurate astfel:

- chirii spatii comerciale = 2.275.329 lei;

- chirii spatii publicitare = 21.694 lei;

- utilitdti refacturate = 650.967 lei.

Gradul de incasare a creantelor din aceasti activitate a fost de 99,07%.

Soldul creantelor la 31.12.2015 a fost incasat in ianuarie 2016.

La 31.12.2015 erau in vigoare doud contracte de locatiune pentru intreg spatiul din Calea
Bucuresti parter blocuri P3-P5 si doud contracte de locatiune pentru circa 20% din suprafata utild
a depozitelor situate in str. Caracal nr. 150.

In ceea ce priveste noul concept al Centrului Comercial MERCUR, la elaborarea sa s-a
urmdrit si mérirea suprafetelor sélilor de vanzare care vor insuma 12.060 mp. La 31.12.2015 erau
semnate contracte de locatiune pentru 37% din suprafata inchiriabila.

ELEMENTE DE EVALUARE
Activitatea desfiguratd in anul 2015 se caracterizeazd succint prin urmétorii indicatori
economico-financiari:

e Cifra de afaceri = 3.748.428 lei, cu 46% sub nivelul inregistrat in anul anterior si
datorita incetérii activitétii in centrul Comercial MERCUR, supus modernizrii.
Venituri totale = 7.870.013 lei.

Cheltuieli totale = 6.969.610 lei.

Profit brut = 900.403 lei.

Active imobilizate = 15.271.471 lei.

Active circulante = 14.388.309 lei, din care disponibil bénesc plasat in depozite
bancare = 13.450.000 lei.

*

in primele opt luni ale anului 2015, activitatea s-a desfasurat pe aceleasi doud
directii principale:
a) comercializare marfa prin raioanele proprii.
b) inchiriere spatii comerciale si publicitare.
Dupd 01.09.2015, activitatea s-a concentrat/axat pe actiunile necesitate de
derularea programului de modernizare fatada si reabilitare si reconfigurare a interiorului Centrului
Comercial MERCUR.
In punerea in practica a Hotararii A.G.E.A. din aprilie 2014, in anul 2015 s-au derulat
urmétoarele: '
o finalizarea noului concept al interiorului locatiei in baza cdruia s-a elaborat
proiectul tehnic de realizare a lucrérilor de modernizare.
e claborarea conceptului pentru modernizarea fatadei locatiei si a proiectului tehnic
de executie.
obtinerea autorizatiei de construire.
contractarea lucrarilor de constructii-montaj separat pentru fatada si pentru interior
si demararea acestor lucréri in 16.10.2015 si respectiv 02.12.2015.
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e semnarea unor contracte de locatiune cu chiriasi ancora prin intermediul firmei de
consultantd si intermediere imobiliara.
e achizitia si montajul noilor scéri rulante.
Toate contractele incheiate au fost in prealabil aprobate punctual de céatre Consiliul de
Administratie conform Hotarérii A.G.E.A. din aprilie 2014. A.G.A. din 11.01.2016 a ratificat
hotérarile din anul 2015 luate de Consiliului de Administratie.

*

In ceea ce priveste bugetul investitional si sursele de finantare, acestea au fost
Reevaluate pe masura derulirii actiunilor de modernizare. In A.G.A. din aprilie 2015, s-a aprobat
un buget investitional de 9.363.000 euro (exclusiv T.V.A.) din care 4.500.000 euro (exclusiv
T.V.A.) pentru un parcaj auto. Sursele de finantare avute in vedere constau in fonduri proprii
(4.140.000 euro- disponibil banesc si plasamente pe piata de capital) si fonduri atrase (majorare
de capital social si credite bancare).

Pénd la 31.12.2015 s-au efectuat plati in valoare de circa 870.000 euro (inclusiv T.V.A.),
integral din fonduri proprii.

AGA din 11.01.2016 a aprobat un buget investitional de 12.003.600 euro (exclusiv
T.V.A.). Avand in vedere ca la 31.12.2015 societatea avea un disponibil banesc de 13.450.000 lei,
respectiv circa 2.985.000 euro s-a hotdrat atragerea de fonduri bénesti prin contractarea unui
credit bancar de maxim 8.500.000 euro si majorare de capital social cu aport in numerar cu o
sumd maxima de 35.498.520 lei (circa 7.885.000 euro).

*

in anul 2015, MERCUR S.A. a avut un numir mediu de personal de 81 salariati, cu 24%

mai mic decét cel din anul anterior, structurat astfel:
e personal direct productiv =19 persoane;
e personal indirect productiv = 44 persoane;
e personal TESA = 18 persoane.

La 01.01.2015, societatea avea 98 persoane angajate. Datoritd demarérii programului de
modernizare a Centrului Comercial MERCUR si incetdrii activitatii in aceastd locatie, s-a
procedat la concedierea colectiva a 37 salariati incepand cu 01.09.2015 si a 6 salariati incepand cu
16.10.2015.

La31.12.2015 societatea are 51 salariati.

Relatiile de muncd s-au desfdsurat in baza contractelor individuale de munca, conform
contractului colectiv de muncé si regulamentului intern.

MANAGEMENTUL RISCULUI

MERCUR S.A. este supusd prin activitatea desfasuratd riscului mediului economic si
social din tard si in special din judetul Dolj in sensul cé realizarea veniturilor din comercializare
marfd depinde in mod direct de nivelul puterii de cumparare a populatiei - principalul client, iar
realizarea veniturilor din nchirieri depinde de volumul vénzarilor inregistrat de chiriasi. Un alt
element important il reprezintd concurenta pe piata craioveand atdt din punct de vedere al
furnizorilor de spatii comerciale ofertate spre inchiriere, cat si al altor locatii/magazine ce
comercializeaza méarfuri similare MERCUR S.A.

Pentru minimizarea efectelor negative ale mediului economico-social asupra rezultatelor
activitatii societdtii s-a aprobat in A.G.E.A. din aprilie 2014 demararea unei actiuni de crestere a
calitdtii produselor si serviciilor oferite de MERCUR S.A. prin modernizarea Centrului Comercial
MERCUR si imbunétitirea mixului de chiriasi, actiune ce se va finaliza In primul semestru al
anului 2016.

La 31.12.2015, societatea avea datorii totale de 2.405.791 lei, din care 2.143.904 lei
exigibile intr-o perioadd de maxim 45 zile, obligatii curente, in termenul de scadentd. Disponibilul
bénesc (depozite + cont curent + numerar) a fost de 13.545.271 lei.
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Rezultd ¢a in cursul anului cét si la 31.12.2015, societatea nu a fost supusa riscului de
lichiditate sau solvabilitate.

Avénd 1n vedere lipsa incasérilor cat si volumul platilor efectuate in primele doud luni ale
anului 2016, in special pentru activitatea investitionala (circa 2.128.600 euro, inclusiv T.V.A.)
indicatorii de lichiditate au scézut foarte mult.

La 31.12.2015, societatea nu avea in derulare contracte de leasing sau contractate credite.
Necesarul de fonduri pentru realizarea proiectului de modernizare a centrului Comercial
MERCUR a crescut si pe cale de consecinti s-a contractat un credit bancar in suma de
38.250.000 lei, structurat in credit pentru investitii in suma de 20.250.000 lei si credit pentru
investitii in suméa de 18.000.000 lei — conform hotérarii Consiliului de Administratie.

Pentru acoperirea necesarului de disponibil pentru activitatea curentd pe perioada din anul
2016 pana la deschiderea oficiald a noului Mercur Center, societatea va atrage resurse béanesti din
imprumuturi pe termen de 3-5 luni, de la entitati afiliate.

In aceast situatie, societatea va fi supusa riscului de dobanda, mai ales pentru creditul pe
termen de 5 ani care are o valoare de 18.000.000 lei.

Din punct de vedere al riscului valutar, entitatea este supusd riscului de depreciere curs
moneda Intrucét obligatiile chiriagilor sunt exprimate ca echivalentul in lei a unor valori/sume de
euro in sensul cd o crestere a cursului favorizeazi entitatea, dar poate avea ca efect solicitari de
reducere de chirii.

Un alt risc la care este supusd entitatea il reprezinta riscul de piatd prin imobilizarile
financiare detinute. In anul 2015 au fost vandute actiunile detinute la Banca Transilvania si Banca
Comerciald Carpatica. Din aceastd actiune s-au realizat venituri de 3.492.865 lei, iar costul mediu
de achizitie aferent acestora s-a Inregistrat pe cheltuieli: 2.688.568 lei. Disponibilul incasat a fost
de 2.940.776 lei.

ACTIVELE CORPORALE ALE SOCIETATII

La 31.12.2015, imobilizarile corporale ale MERCUR S.A. insumau o valoare brutd de
17.608.516 lei, structurate astfel:
a) Investitii imobiliare = 12.466.349 lei, astfel cum sunt detaliate in nota 6 la situatiile
financiare anuale pentru 2015.
b) Investitii imobiliare in curs (inclusiv avansuri pentru imobilizdri corporale) =
4.451.939 lei.
c) Amenajdri terenuri = 166.369 lei.
d) Constructii = 87.661 lei.
e) Instalatii tehnice §i masini = 396.388 lei.
f) Utilaj comercial si mobilier = 39.810 lei.
Imobilizérile corporale, la valoare rimasa (31.12.2015), reprezintd 48% din
capitalurile proprii.

PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE MERCUR S.A.

Actiunile MERCUR S.A. au fost listate incepand cu anul 1997, pe Rasdaq piata XMBS
categoria III R. Prin Decizia 622/03.06.2015 a BVB, actiunile MERCUR S.A. au fost admise la
tranzactionare in cadrul sistemului alternativ de tranzactionare administrat de BVB, sectiunea
instrumentelor financiare listate pe ATS.

in anul 2015, actiunile MRDO s-au tranzactionat intre 19 lei/actiune (12.01.2015) si 79
lei/actiune (07.12.2015), volumul tranzactionat fiind de 91.140 actiuni (8% din numaérul total de
actiuni).

Structura actionarului la 31.12.2015 era:

e S.LF. Oltenia S.A. 1.104.836 actiuni
e A.AA.S. Bucuresti 31.773 actiuni



e Alte persoane fizice si juridice 46.575 actiuni.
Ultimul an pentru care s-au repartizat dividende a fost anul 2013 (dividend brut = 0,60
lei/actiune).
in cursul anului 2015 societatea si-a indeplinit obligatiile de raportare in piatd conform
Regulamentului CNVM 1/2006 cu modificérile si completarile ulterioare.

CONDUCEREA SOCIETATII

MERCUR S.A. este condusi de un Consiliul de Administratie format din 3 membri. In
anul 2015 componenta a fost:
e Radu Anina- presedinte.
e Piuna Joan- membru.
¢ Stoian Nicolae — membru.
Conducerea curentd a activitdfii societdtii este incredintatd prin contract de mandat unui
director general:
a) 1In perioada 01.01-18.05.2015 functia de director general a fost ocupatd de domnul
Vigaru loan;
b) incepand cu 01.06.2015, directorul general al MERCUR S.A. este domnul Radut
Dumitru.
Niciuna din persoanele de mai sus nu a fost implicatd in eventuale litigii si/sau proceduri
administrative referitoare la activitatea desfasuratd in cadrul entitatii.

EVENIMENTE ULTERIOARE

Derularea proiectului de modernizare si necesitatea constituirii contributiei proprii de
30% din valoarea proiectului de modernizare de catre MERCUR S.A. impusa de banca
cofinantatoare care a impus alimentarea contului curent cu aceasta contributie inainte de
disbursarea creditului, au condus in luna februarie a anului 2016 la crearea unui deficit de
lichiditati pe termen scurt necesare desfasurarii activitatii curente a societatii (salarii, facturi
utilitati etc.).

In aceste conditii si in baza Hotararii A.GE.A. nr. 60/11.01.2016, Consiliul de
Administratie a aprobat incheierea urmatoarelor contracte de imprumut cu o societate afiliata
actionarului majoritar : nr. 30/16.02.2016 (inregistrat la MERCUR S.A. sub nr. 222/16.02.2016) —
pentru un imprumut in valoare de 1.000.000 lei si nr. 38/23.02.2016 (inregistrat la MERCUR S.A.
sub nr. 260/23.02.2016) pentru un imprumut in valoare de 500.000 lei incheiate cu VOLTALIM
S.A.

SITUATIA LITIGIILOR LA 31.12.2015

La data de 31.12.2015, MERCUR S.A. era parte in 8 dosare aflate pe rolul instantelor de
judecatd, astfel :

1. Dosar 12632/3/2009 - la Tribunalul Bucuresti, MERCUR S.A. a fost inscrisa in tabelul
preliminar al creantelor chirografare intocmit asupra averii debitoarei NETWORK PRESS
CONCEPT S.A. (fosta RODIPET S.A.) cu suma de 1.450,68 lei reprezentand contravaloare
servicii achitate, dar neprestate de debitoare. In dosar nu au fost solutionate pana in prezent toate
contestatiile la tabloul preliminar al creantelor.

2. Dosar nr. 14458/215/2014 — Tribunalul Dolj. Reclamant : Consiliul Judetean Dolj,
parati : MERCUR S.A. si Asociatia Crestin Ecumenica Scornicesti. Obiect : obligatia de a face -
restituire bunuri mobile ramase in imobilul din Strada Bujorului nr. 12, Craiova. Litigiul avand ca
obiect aceste bunuri mobile a inceput in anul 2004 — cand MERCUR S.A. Craiova, in calitate de
reclamant, a chemat in instanta Consiliul Judetean Dolj pentru a-i recunoaste dreptul de
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proprietate asupra bunurilor mobile si a parcurs trei cicluri procesuale, in prezent fiind la a patra
reluare de la instanta de fond, ca urmare a Deciziei Inaltei Curti de Casatie si Justitiec a Romaniei
din data de 11.03.2014. '

La data de 20.02.2015 — Judecatoria Craiova a respins exceptia lipsei calitatii procesuale
pasive invocata de parata S.C. Mercur S.A., a admis in parte actiunea Consiliului Judetean Dolj si
a obligat Asociatia Crestin Ecumenica si restituie reclamantului o parte a bunurilor mobile si a
obligat pardta S.C. MERCUR S.A. sa plateasca reclamantului suma de 83.489 lei —
contravaloarea evaluata a partii de bunuri care, nefiind prezentate de catre Asociatie expertilor
judiciari, nu au fost identificate. De asemenea, a obligat paratele la plata catre reclamant a sumei
de 2.108,6 lei reprezentand cheltuieli de judecata. Sentinta a fost atacata cu apel de catre
CONSILIUL JUDETEAN DOLJ, MERCUR S.A. si ASOCIATIA CRESTIN ECUMENICA. La
data de 09.11.2015, Tribunalul Dolj a admis apelurile, a anulat sentinta apelata si a trimis cauza
spre rejudecare la aceeasi instanta. Impotriva acestei decizii a promovat recurs CONSILIUL
JUDETEAN DOLJ care a fost solutionat la data de 25.02.2016 de catre Curtea de Apel Craiova
astfel : a fost admis recursul promovat de Consiliul Judetean Dolj, a fost casata in tot Decizia
Tribunalului Dolj nr. 1877/2015 si a fost trimisa cauza la Tribunalul Dolj pentru rejudecarea
apelului. Decizia Curtii de Apel Craiova este irevocabila.

3. Dosar nr. 7723/63/2011/al - Tribunalul Dolj avand ca obiect insolventa — MTV
PRODCOM S.R.L.; MERCUR S.A. a fost inscrisa in tabelul definitiv al creantelor cu suma totala
de 4.279,36 lei. Au fost constituite ajustari pentru depreciere in suma de 1.724 lei, la nivelul
creantei inregistrata in evidente. Procedura insolventei MTV PRODCOM S.R.L. se afla in faza de
lichidare judiciara si fost stabilit un nou termen pentru valorificarea bunurilor debitoarei la data de
21.04.2016. '

4. Dosarul nr. 6572/303/2012 — pe rolul Judecatoriei Sectorului 6 Bucuresti, avand ca
obiect cererea MERCUR S.A. de emitere a unei ordonante de plata impotriva CAN SERV S.R.L.
pentru obligarea la plata debitelor restante in valoare de 456.520,98 lei reprezentand chirie,
utilitati si penalitati; dosarul a fost suspendat la 18.05.2012 in baza art. 36 din Legea nr. 85/2006,
ca urmare a deschiderii procedurii insolventei la cererea debitoarei in dosarul nr. 161617/3/2012
aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti in care participarea MERCUR S.A. va fi analizata la punctul
urmator.

5. Dosarul nr. 16167/3/2012 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti avand ca obiect
procedura insolventei CAN SERV S.R.L. Bucuresti. MERCUR S.A. a fost scrisa in tabelul
definitiv al creantelor cu suma de 522.866,61 lei ca si creditor chirografar si este membru in
Comitetul Creditorilor. In evidentele societatii sunt inregistrate ajustari pentru depreciere creantei
pentru suma de 411.388,85 lei reprezentand creante anterioare datei de 31.12.2011. Dosarul are
termen in data de 08.04.2016 in vederea valorificarii bunurilor creditoarei.

6. Dosarul 288/311/2014 — la Judecatoria Slatina avand ca obiect pretentii, in care
societatea a solicitat obligarea ASOCIATIEI CRESTIN ECUMENICE 1la plata sumei de 83.489
lei reprezentand suma achitata de MERCUR S.A. Consiliului Judetean Dolj in dosarul nr.
17261/63/2011 (actual 14458/215/2014), a sumei de 56.835 lei reprezentand cheltuieli de judecata
suportate din anul 2006 pana la 15.01.2014 de catre MERCUR S.A. in dosarul 17261/63/2011 pe
parcursul ciclurilor procesuale si a sumei de 3.912 lei reprezentand cheltuieli de judecata. In
prezent, suma achitata Consiliului Judetean Dolj a fost restituita. La data de 11.09.2014, dosarul a
fost suspendat la cererea MERCUR S.A. pana la solutionarea irevocabila a dosarului nr.
14458/215/2014 aflat pe rolul Judecatoriei Craiova.

7. Dosar nr. 109679/299/2015 — la Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti, MERCUR S.A. are
calitatea de tert poprit alaturi de alte 37 societati. Dosarul are ca obiect contestatia la executare
formulata de catre Autoritatea pentru Administrarea Activelor Statului in contradictoriu cu
creditorul CONTINENTAL HOTELS S.A. impotriva actelor de executare silita intocmite in
dosarul nr. 56/2014 al BIROULUI EXECUTORULUI JUDECATORESC SOMALDOC PAULA
DANIELA. Dosarul nu incumba obligatii financiare in sarcina MERCUR S.A. dosarul are termen
la 08.03.2016.



8. Dosar nr. 1674/215/2015 — 1a Tribunalul Dolj. Dosarul a avut ca obiect apelul promovat
de catre MERCUR S.A. impotriva Sentintei civile nr. 8147/2015 pronuntata de Judecatoria
Craiova prin care a fost respinsa plangerea contraventionala formulata de MERCUR S.A. in
contradictoriu cu MUNICIPIUL CRAIOVA- POLITIA LOCALA A MUNICIPIULUI
CRAIOVA impotriva procesului verbal de constatare a contraventiilor nr. 408/09.01.2015. La
data de 15.01.2016, Tribunalul Dolj a admis apelul declarat d¢ MERCUR S.A., a schimbat in tot
sentinta civila nr. 8147/15.06.2015 a Judecatoriei Craiova, in sensul ca a admis plangerea

contraventionala si a anulat procesul-verbal de contraventie nr. 408/09.01.2015.

REZULTATELE ECONOMICO FINANCIARE
Conform programului de activitate aprobat de A.G.A. pentru anul 2015, activitatea urma
sd se deruleze in primul semestru, fiind stabilit buget de venituri si cheltuieli doar pentru
semestrul 1.
Avand in vedere incetarea activitdtilor in Centrul Comercial MERCUR incepénd cu
01.09.2015, comparatia cu rezultatele obtinute in anul 2014 nu este suficient de relevanti.
Sintetic aceasta se prezinta astfel:

chl; Indicator 2014 2015 2015/2014
1. | CIFRA DE AFACERI 6.935.418 | 3.748.428 | 54,05%
VENITURI TOTALE, din care: 7.870.013 | 7.673.001 | 97,50%
2. e din exploatare 7.106.582 | 3.962.944 | 55,76%
e financiare 763.431 | 3.710.057 | 486%
CHELTUIELI TOTALE, din care: | 6.969.610 | 6.915.991 | 99,23%
3. o de exploatare 7.097.935 | 5.063.422 | 71,34%
e financiare -128.325 | 1.852.569 | 1543,65%

Se observa ci veniturile din exploatare sunt sub cele inregistrate in anul anterior datoritd
motivului mai sus prezentat. Cheltuielile totale s-au mentinut la un nivel comparabil cu anul 2014
intrucét in perioada dupa 01.09.2015 s-au inregistrat costuri fixe: amortizare, impozite, salarii
personal TESA si deservire, pazd, colaboratori, etc. Chiar daci reduse fatd de o perioada de
activitate normald, s-au Inregistrat si costuri variabile: materiale, energie electrica, apé, reparatii si
intretinere, chirii, etc. De asemenea, o pondere importantid o au cheltuielile financiare din 2015
generate de vanzarea imobilizérilor financiare.

Cifra de afaceri s-a realizat pe seama veniturilor din comercializare marfa (758.437 lei) si
a veniturilor din Inchirieri (2.947.990 lei).

Alte venituri din exploatare constau in penalitati facturate pentru plata cu intdrziere a
obligatiilor contractuale si din valorificarea bunurilor rezultate din dezafectarea spatiilor din
Centrul Comercial MERCUR. _

Veniturile financiare s-au realizat in proportie de 94,15% din vénzarea actiunilor TLV si
BCC in scopul asiguririi disponibilului banesc necesar finantarii programului de modernizare.

Cheltuielile de exploatare prezintd urméatoarea structura:

a) Cheltuieli materiale (inclusiv energie electricd, gaze naturale si apd) = 924.165 lei,
cu 36,80% mai mici decét cele Inregistrate in 2014

b) Cheltuiala salariald totald = 2.475.679 lei, cu 15% sub cele inregistrate in anul
anterior.

¢) Cheltuieli privind prestatiile externe = 730.434 lei, cu 25,70% mai mici decét cele
din 2014.

d) Cheltuieli cu impozite si taxe (exclusiv impozitul pe profit) = 172.971 lei, cu
8,25% sub nivelul inregistrat in 2014.

¢) Amortizare = 355.071 lei.

f) Ajustéri privind provizioanele = - 135.569 lei.



g) Alte cheltuieli de exploatare = 41.745 lei, din care 39.538 lei reprezinta valoarea
neamortizatd a activelor scoase din functiune.
*
Evolutia indicatorilor contului de profit i pierdere in perioada 2012-2015
se prezinta astfel:

INDICATOR 2012 - 2013 2014 2015
A. Venituri din vanzare marfa 1.980.822 | 1.843.483 1.605.116 758.437
B. Cheltuieli privind marfa vAnduta 1.211.215 | 1.120.980 1.006.731 658.801
1. Marja comerciald (A-B) 769.607 | 722.503 598.385 99.636
C. Productia vanduta 8.206.353 | 6.138.833 5.330.302 2.989.991
D. Cheltuieli materiale 1.679.099 | 1.907.276 1.462.200 924.165
E. Cheltuieli terti 1.169.402 | 1.123.027 | 983.524 730.434
2. Valoarea addugata (1+C-D-E) 6.127.459 | 3.831.033 3.482.963 1.435.028
F. Cheltuieli salariale 3.493.084 | 3.627.669 | 2.913.056 2.475.679
G. Cheltuieli impozite si taxe | 246.639 | 191.445 188.508 172.971
3. Excedentul brut din exploatare (2-F-G) | 2.387.736 | 11.919 381.399 - 1.213.622
H. Amortizari 363.825 | 366.946 360.971 355.071
I. Ajustdri de valoare a activelor circulante | 125.029 | - 104.000 160.205 - 159.875
J. Constituire/anulare provizioane 67.089 -23.000 23.463 - 135.569
K. Alte cheltuieli de exploatare 2.727 86.176 -722 41.745
L. Alte venituri din exploatare 131.578 | 422.757 171.164 214.516
4. Rezultatul din exploatare 1.960.644 | 108.554 8.647 - 1.100.478
5. Rezultatul financiar 1.344.248 | 1.480.949 891.756 1.857.488
6. Rezultatul brut 3.304.892 | 1.589.503 900.403 757.010

SITUATIA PATRIMONIALA

Patrimoniul MERCUR S.A. este constituit din urmétoarele elemente de natura activelor,
datoriilor si capitalurilor:

A. Active imobilizate.

1. Imobilizari necorporale = 8.712 lei — valoare rdmasd a licentelor i programelor
informatice.

2. Imobilizéri corporale = 13.210.257 lei, cu 43,37% mai mult decét valoarea la inceputul
anului datoritd parcurgerii unor etape din programul de modernizare, structurate astfel:

e Investitii imobiliare = 8.617.961 lei — valoare ramasa a cladirilor destinate inchirierii si
terenul aferent acestor locatii.

Terenuri si constructii = 133.394 lei.

o Instalatii, masini, utilaje si mobilier = 6.963 lei.
o Investitii imobiliare in curs = 4.171.942 lei — valoare bruti a investitiilor realizate/puse in

practicd pand la 31.12.2015.

e Avansuri acordate furnizorilor de imobiliziri = 279.978 lei.

3. Imobilizéri financiare = 2.052.502 lei — valoare justd conform preturilor de
tranzactionare din 31.12.2015.

B. Active circulante.

1. Stocuri materiale si mérfuri = 56.729 lei — valoare realizabila neta.

2. Creante = 786.309 lei — valoare probabild de incasat, din care 720.527 lei reprezintd
T.V.A. de recuperat pentru care s-a emis de cétre organele fiscale decizie de rambursare in
28.01.2016. )

3. Disponibil banesc = 13.545.271 lei.




4. Cheltuieli in avans = 249.698 lei, din care 240.390 lei reprezintd comisionul platit
agentului de intermediere si care se va transfera/opera asupra cheltuielilor pe mésura derularii
contractelor intermediate.

C. Datorii.

1. Datorii comerciale = 1.959.879 lei.

2. Datorii fiscale si cétre alfi terti (inclusiv personalul societatii) = 223.192 lei.

3. imprumuturi asimilate = 178.464 lei.

4. Venituri In avans = 44.256 lei, exigibile in luna ianuarie 2016.

D. Provizioane = 107.894 lei.

E. Capitaluri proprii.

1. Capital social =2.958.210 lei.

2. Rezerve legale = 591.642 lei.

3. rezerve din reevaluare = 1.202.077 lei.

4. Alte rezerve = 21.694.734 lei.

5. Rezultat reportat din transferul surplusului din reevaluare = 254.308 lei.

6. Profit net al anului 2015 = 694.822 lei.

La 31.12.2015 activul net este de 27.682.151 lei reprezentand 23,40 lei/actiune. In perioada
2011-2015 acesta a prezentat urmétoarele valori:
24,07 lei/actiuni in 2011;
24,30 lei/actiune in 2012;
23,12 lei/actiune in 2013;
23,23 lei/actiune in 2014;
23,40 lei/actiune in 2015.

REPARTIZAREA PROFITULUI

Exercitiul financiar 2015 se inchide cu un profit brut de 757.010 lei si profit net de
694.822 lei.

Avand in vedere necesarul de fonduri banesti pentru finalizarea actiunilor de modernizare,
reabilitare si reconfigurare a Centrului Comercial MERCUR se propune repartizarea valorii de
694.822 lei la alte rezerve — surse proprii de finantare.

PRESEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE,
RADU ANINA

i,

DIRECTOR GENERAL,




